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Wprowadzenie

Cyfryzacja budownictwa rozwija sie w coraz szybszym tempie, a zastosowanie w niej
technologii zwigzanych z procesami BIM (Building Information Modeling) staje sie
coraz bardziej popularne. Modelowanie informacji o budynku/budowli daje wiele
mozliwosci zwiekszenia efektywnosci pracy zarowno podczas projektowania,
budowy, jak i po6zniejszej eksploatacji (FM).

O ile wykorzystanie BIM na etapie projektowania i budowy jest juz tematem
rozpoznawalnym, to duzym wyzwaniem wcigz okazuje sie umiejetne przekazanie
i wykorzystanie tych informaciji na etapie eksploatac;ji.

Mozna wyrozni¢ nastepujgce wyzwania, ktdre w istotny sposob wptywajg na proces
wykorzystania idei BIM na etapie eksploataciji:

1) Btedne rozumienie podstawowych definicji oraz brak wzajemnej znajomosci
procesow i technologii charakteryzujgcych rézne etapy inwestycji
(wykonawstwo vs eksploatacja);

2) Brak jednolitych wytycznych dla procesow BIM z obszaru FM, ktére mogg byc¢
stosowane przez deweloperow oraz wykonawcow inwestycji;

3) Trudnos$¢ w przedstawieniu wartosci dodanych dla deweloperow i wiascicieli
nieruchomosci ptyngcych z wykorzystania BIM na etapie eksploataciji.

Wyzwania te nalezy rozpatrywa¢ w bardzo szerokiej perspektywie, zarowno dla
budynkow, jak i budowli. Dodatkowo nalezy pamieta¢ o podziale nieruchomosci na
komercyjne, publiczne, jak i te z obszaru PPP (partnerstwo publiczno-prywatne).

Wszystkie te obszary wzajemnie na siebie oddziatujg i sg przedmiotem
zainteresowania tej samej grupy docelowej — co uzasadnia dyskusje na ich temat w
ramach jednego pokoju technicznego (cho¢ nie mozna w przysztosci wykluczy¢ ich
rozdzielenia do kilku odrebnych pokoi technicznych).

Dlatego tez postuluje sie utworzenie jednego pokoju technicznego pod nazwag
,MROOM”, ktory realizowatby okreslone ponizej cele.

Na potrzeby niniejszego dokumentu okresSlono definicje ,Stowarzyszenia”,
oznaczajgcg wszystkie trzy organizacje tgcznie, tj. buildingSMART Polska, IFMA
Chapter Polska oraz RICS Polska.



Cele i sposoéb ich realizacji

Wsrod celow funkcjonowania fmROOM mozna wyréznic:

1) Zwiekszanie Swiadomosci podmiotéw i o0sob indywidualnych z rynku
nieruchomosci i budownictwa w obszarach wzajemnej zaleznosci BIM i FM;

2) Opracowanie i promowanie definicji z obszaru BIM i FM w celu
ustandaryzowania procesoéw, jak i wymagan zamawiajgcych;

3) Zdefiniowanie i prezentowanie wartosci dodanych ptyngcych z zastosowania
idei BIM w catym cyklu zycia nieruchomosci (w szczegolnosci na etapie
eksploatacji — FM);

4) Wydawanie rekomendacji dla poszczegdlnych zagadnien / obszarow
tematycznych, ktére sg przedmiotem pytan branzy budowlanej i
nieruchomosci.

Cele okreslone powyzej realizowane bedg w ramach spotkann fmROOM, o ile poziom
wiedzy i doswiadczenia czionkbw fmROOM pozwoli na rekomendowanie
konkretnego rozwigzania danego problemu bez koniecznosci prowadzenia
pogtebionych analiz i angazowania zewnetrznych ekspertow.

W przypadku, gdy rozwigzanie postawionego problemu wymagato bedzie duzego
naktadu czasu/pracy lub angazowania zewnetrznych ekspertow, fmROOM bedzie
upowazniony:
1) powota¢ sposrod cztonkow fmROOM wewnetrzny zespdét badawczy (w
ramach wolontariatu cztonkow fmROOM));
2) rekomendowaC ustanowienie grupy roboczej (forma dziatalnosci i
finansowania bytaby ustalana wspdlnie przez Stowarzyszenia);
3) rekomendowac zlecenie wykonania ekspertyzy uznanym specjalistom z danej
dziedziny, wytonionym sposréd czionkéow Stowarzyszen lub osob trzecich
(forma finansowania do uzgodnienia pomiedzy Stowarzyszeniami).

Okreslone cele realizowane m.in. poprzez nastepujgce dziatania:
e opracowywanie rekomendacji i definicji na potrzeby podmiotow z rynku
nieruchomosci, jak i organéw administracji publicznej,
e oOpracowywanie propozycji zmian przepisOw i procesOw prowadzenia
inwestycji przez podmioty prywatne, jak i publiczne (w porozumieniu z
LegalRoom bSPL),



gromadzenie i dyfuzja wiedzy w gronie czionkow Stowarzyszen oraz
opracowywanie  raportow  wspierajgcych  stanowiska, opinie oraz
rekomendacje prezentowane przez fmROOM,
analizowanie i rekomendowanie dobrych praktyk i standardéw stosowanych
zarowno w Polsce, jak i w innych krajach,
wspoétpraca z miedzynarodowymi  organizacjami, instytucjami oraz
stowarzyszeniami w celu weryfikacji mozliwosci adaptacji zagranicznych
rozwigzan w polskich realiach,
wspoforganizacja i udziat w komunikacji opracowanych dokumentéw, m.in.
poprzez:
o aktywno$¢ medialng, w tym konferencje prasowe oraz wystgpienia
w mediach,
o udziat w spotkaniach z przedstawicielami administracji publicznej oraz
organizacji wspotpracujgcych ze Stowarzyszeniem,
o udziat w posiedzeniach organow witadzy ustawodawczej,
w szczegolnosci zespotow i komisji parlamentarnych,
o prowadzenie warsztatéw tematycznych dla podmiotdw i reprezentantéw
rynku nieruchomosci.



Grupa docelowa

Przede wszystkim nalezy podkreslic, ze jednostka fmROOM stanowi¢ ma element
Stowarzyszen jg tworzgcych i tym samym podstawowg dla niej grupe docelowg
stanowig cztonkowie Stowarzyszen buildingSMART, IFMA oraz RICS, jak i
podmioty wspotpracujgce na podstawie podpisanych porozumien, jesli pozwala na to
treS¢ porozumienia.

Biorgc pod uwage specyfike wskazanych na wstepie sfer Zzycia spoteczno-
gospodarczego, ktére majg by¢ przedmiotem prac fmROOM, szczegdolng grupag
docelowg sg osoby zajmujgce sie w podmiotach bedgcych cztonkami lub partnerami
Stowarzyszen aspektami zwigzanymi z eksploatacjg nieruchomosci, zaréwno na
etapie jej planowania, jak i p6zniej obstugi i zarzgdzania. W szczegodlnosci bedg to:
e architekci, projektanci oraz inne podmioty opracowujgce koncepcje Ilub
projekty odnoszgce sie do budowli lub budynku,
e konsultanci w obszarach doradztwa dot. technologii budynkowych,
e konsultanci w obszarach procesow BIM,
e przedstawiciele wiascicieli nieruchomosci (dziaty asset i zarzgdzania),
e przedstawiciele firm z rynku ustug dla nieruchomosci (property i facility
managerowie).

Kluczowe dla sprawnego i rzetelnego funkcjonowania grupy fmROOM jest
zapewnienie udziatu w niej osob o wiedzy technicznej oraz procesowej. fmROOM ma
by¢ tez miejscem, w ktorym bedg mogli spotykaC sie reprezentanci srodowiska
budowlanego, projektowego, jak rowniez zwigzanego z zarzgdzaniem
nieruchomosciami w celu opracowywania najlepszych rekomendac;ji dla rynku.



Harmonogram powotania pokoju

Etap I: Grupa inicjatywna fmROOM

W pierwszym etapie zorganizowana zostata grupa inicjatywna fmROOM.

Pierwsze spotkanie grupy inicjatywnej odbyto sie w grudniu 2019, a drugie odbedzie
sie w styczniu 2020 roku.

Grupe inicjatywng tworzg osoby stanowigce zalgzek grupy docelowej. W sktad grupy
inicjatywnej weszli:
1) Maciej Wisniewski, CEO Loredo RES, Prezes Zarzgdu IFMA Polska
2) Leszek Wtochynski, architekt, cztonek zarzadu buildingSMART Polska
3) Tomasz Ruczaj, Dyrektor Zarzadzajgcy / Cztonek Zarzgdu Vinci Facilities,
buildingSMART Polska / IFMA Polska
4) Kamil Zych, Mtodszy Kierownik ds. innowacji Vinci Facilities,
buildingSMART Polska
5) Artur Wysocki, Menadzer ds. Zarzgdzania Nieruchomosciami Skanska
Property Poland, RICS, IFMA
6) Bartosz Jankowski, Director Design & Build Colliers International, RICS
7) tukasz Kacprzak, Partner PKiG, RICS, IFMA Polska

W ramach prac grupy inicjatywnej powinny zostaC opracowane nastepujgce
rezultaty:
1) okreslenie podstawowych problemdw lub definiciji;
2) lista zagadnien praktycznych do omowienia i opracowania w pierwszej
kolejnosci po powotaniu fmROOM,;
3) harmonogram i rekomendacja sposobu pracy w ramach fmROOM,;
4) ustanowienie os6b kierujgcych pracami fmROOM.

Etap Il: fmROOM

W przypadku, gdy grupa inicjatywna okaze sie wystarczajgca dla uruchomienia
fmROOM, zostanie utworzony pokéj techniczny, ktory zacznie regularne prace.



fmROOM powinien spotykaC sie raz w miesigcu w Warszawie. W przypadku
sprawnego funkcjonowania fmROOM i odpowiedniej liczby jego uczestnikow,
zorganizowane bedzie spotkanie wyjazdowe (warsztaty) z elementem integracji.

fmROOM powinien aktywnie uczestniczy¢ w konferencjach organizowanych przez
Stowarzyszenia, inicjujgc panele dyskusyjne w przedmiocie swojej dziatalnosci.

Pracami fmROOM powinny kierowa¢ przynajmniej dwie osoby dziatajgce w ramach
komitetu sterujgcego:

1) przewodniczagcy fmROOM,;

2) wiceprzewodniczgcy fmROOM.

Przewodniczgcym fmROOM jest osoba, ktéra opracowata koncepcje fmROOM.
Wiceprzewodniczgcy fmROOM powinien zosta¢ wskazany na etapie I.

Wymiar czasowy

Pierwsze spotkanie grupy inicjatywnej odbyto sie w grudniu 2019r. Drugie spotkanie
grupy inicjatywnej powinno odby¢ sie w styczniu 2020r. fmROOM powinien zaczg¢
dziata¢ regularnie od lutego 2020 r.

Z momentem rozpoczecia funkcjonowania fmROOM, kierownictwo fmROOM
wystosuje stosowny komunikat do cztonkéw Stowarzyszen w celu poinformowania o
rozpoczeciu dziatalnosci.

Dodatkowo, kierownictwo fmROOM wystosuje stosowny komunikat z zaproszeniem
do cztlonkostwa w Stowarzyszeniach do podmiotéw, ktére w momencie powofania
fmROOM nie bedg cztonkiem/partnerem Stowarzyszen, a dla ktérych mozliwosc
dziatania w ramach fmROOM moze by¢ czynnikiem zachecajgcym do przystgpienia
do Stowarzyszen.



